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\Vetlanda

Detaljplan for
Falken 10, 16 och del av Falken 15 i Vetlanda tatort

Vetlanda kommun, Jonkdpings lan

Granskningsutlatande

Bakgrund

Vetlanda kommun har upprattat ett forslag till ny detaljplan for Falken 10, 16 och del
av Falken 15 i Vetlanda tatort. Syftet med planen ar att mojliggora en fortatning av
bostdder i centrala Vetlanda genom en utokad byggratt for bostdder inom fastigheten
Falken 16 samt reglera byggratten inom fastigheten Falken 10 dé&r en avvikelse fran
nuvarande detaljplan tidigare beviljades.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en pabyggnad pa det befintliga tvavaningshuset
som idag finns inom Falken 16 och pa sa satt forstarka kvarterets centrala karaktar
avseende uttryck och skala. Sammanlagt forvantas cirka sjutton nya hyreslagenheter
kunna skapas utover de 20 ldgenheter som finns idag.

Planen syftar till att verka for en tillfredstdllande dagvattenhantering, anlaggning av ny
GC- vag langst med Norra Bollgatan samt aterstallning av tradallén i sitt ursprungliga
skick.

Granskningsférfarande

Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning fran 2024-09-16 till och med 2024-10-07. Under
granskningstiden har handlingar funnits tillgdngliga pa Kontaktcenter i Stadshusets foajé, Vetlanda
bibliotek samt pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden med kommentarer
Lantmateriet, inkom 2024-09-30

Lansstyrelsen, inkom 2024-10-07

Fastighetsagare 1 och 2, inkom 2024-10-06

Yttrandena sammanfattas nedan. Efter varje yttrande foljer kommunens kommentar och eventuella
atgard.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen framfor i huvudsak:

e Oversviamning till féljd av skyfall

Enligt planbeskrivningen ligger planomradet inte i en lagpunkt. Dock framgar det av figur 29 pa sida
32 i planbeskrivningen att det finns lokala lagpunkter inom omradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen behoéver vara tydligare kring hur platsens forutsattningar ser ut samt hur riskbilden
paverkas av detta.



Infér granskningen har planbestammelsen n2- Mark utformas och hojdsatts for hantering av
oversvamningar vid skyfall i linje med framtagen dagvattenutredning inforts i plankartan. Enligt
Boverket far bestimmelser inte formuleras sa att de innehaller hanvisningar till planbeskrivningen,
andra handlingar eller forfattningar. Skélet ar att sddana hanvisningar skapar otydlighet om vad som
ar juridiskt bindande vid genomforandet. Lansstyrelsen anser att planbestdmmelser n2 inte har
formulerats tillrackligt specifikt for att sakerstalla markens lamplighet kopplat till 6versvamningsrisk.

Eftersom hojdsattning av omradet namns som en atgard behover kommunen beskriva hur en sadan
hojdsattning paverkar omgivningen, dvs om mer vatten kommer att hamna pa andra stallen och om
det finns risker med det. Vidare bér dven kommunen beskriva hur héjdsattningen paverkar
stabiliteten i omradet.

Kommentar och dGtgdrd: Planbeskrivningen uppdateras med tydligare information angdende risk fér
oversvdamning till foljd av skyfall. Planbestémmelsen n2- omformulerades i plankartan.

2. Lantmateriet
Lantmateriet framfor i huvudsak:

Delar av planbeskrivningen som bor forbattras

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt, akt 06-VES-630, vilken ocksa ar upptagen i
fastighetsforteckningen till detaljplanen. | planbeskrivningens kapitel konsekvenser — Ledningsratt
anges att vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuella ledningsratter
omprovas att gilla ledningens nya lage. De delar av allménna ledningsomraden som hamnar pa
kvartersmark till f6ljd av detaljplanen sdkerstalls med ledningsratt till férman for respektive
ledningsagare.

Lantmateriet noterar att det saknas markreservat fér allméannyttiga underjordiska ledningar, u-
omrade, i plankartan. Genom att ldgga ett u-omrade ser kommunen till att det inte blir planstridigt
att lagga underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad

| plankartan finns egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad som reglerar stérsta byggnadsarea till
500 m? respektive 900 m?, e1 och e2.

| planbeskrivningen, kapitlet beskrivning av detaljplanen och Motiv till detaljplanens regleringar,
anges att storsta byggnadsarea regleras genom planbestimmelserna e1 och ez till 950 m? respektive
900 m2.

Plankarta och planbeskrivningen bor ses 6ver sa att detaljplanen far avsett innehall och
Overensstammer vad galler egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad.

Kommentar och dtgdrd: Planbeskrivningen har reviderats och korrigerats sd att vdrden pd den
storsta byggnadsarean e1 stmmer med bestdmmelsen i plankartan (900 kvm). Samt det
efterfragade fortydligandet om befintliga ledningsrétten (som inte paverkas av planens
genomférande) gjordes i planbeskrivningen.

3. Fastighetsagare 1 och 2

Vi har foljande asikter om Detaljplanen for Kvarteret Falken. Witalabostaders pabyggnad gallande
Falken 16 blir for hogt med 2 vaningar. Den kommer att paverka var mojlighet till sol pa varan
fastighet sarskilt under vinter och var.



Vidare ar vi sdkra pa att det kommer bli en stéorande genomfartsled mellan Bollgatan och Kyrkogatan
via Falkgatan och tvartom. Har man tagits sig ut pa Falkgatans viandplan kér man at vilket hall som
helst. Trots kommunens férbud.

Och parkeringen pa Falkgatan (Larcentrum) kommer att bli ett problem da jag stanger in
parkerade bilar, med min eller andras bilar (bygg, hantverkare mm). Vi kommer inte acceptera att
bara vara hanvisade till Kallaringangen da. Vi ska transportera gods ut och in i fastigheten.

Kommentar: Den utférda utredningen om solstudie /skuggning visar att den tillkommande
bebyggelsen kommer skugga eran fastighet till viss del under vintertid, men inte i sG hg grad att det
bedéms oldmpligt eller oacceptabelt. Den 6kade skuggningen till féljd av planférslaget (ca 1,5 till 2
timmar mer dn i dagsléget) vid var-och héstdagjdmning bedéms som mattlig sett till det centrala
ldget i vilket planomraddet ligger.

Kommunen bedémer att de féréndringar i boendemiljén som férslaget innebdir for de kringliggande
bostdderna som till exempel flera parkeringar som ska anordnas inom kvartersmark utifran gdllande
parkeringsnorm, véndplan i slutet av Falkgatan, lite mer skuggning eller insyn dr acceptabla med
hdnsyn till avstdndet och Idget i centralorten.

Enligt gammal praxis och vid korta avstand mellan byggnader bér byggnadshéjder begrénsas.
Byggnader borde inte vara hégre ¢n distansen till ndsta fasad, vilket ger en 45 graders
avskdrmningsvinkel. Den hégsta nockhéjden som detaljplanens nya byggritt tillater beaktar detta
(den 14 meter héga nockhdéjden plus 1 meter marknivaskillnad mellan fastigheterna dr mindre dn
avstdndet mellan byggnadernas fasad, som ligger pa cirka 17 meter).
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En vdndplan / vindzon dr per definition en plats i slutet pd en vdg ddr det finns utrymme for ett
fordon att vinda. Viéndplatser ér vanliga i slutet av atervdndsgator. En Gtervindsgata, dven kallad
dtervéndsgrénd dr en vdg eller gata som endast pd ett stdlle har kontakt med det évriga végnditet.
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Idag anvdnds ytan inofficiellt som védndplan, trots att den tillhér fastigheten Falken 15 (kvartersmark i
kommunal dgo).

Planens utformning dr gjord i samarbete med tekniska kontorets projekteringsavdelning (trafik) och
den gemensamma bedémningen dr att trafikbkningen pa Falkgatan blir marginell med planens
genomférande. En genomfartsled mellan Norra Bollgatan och Falkgatan bedéms vara osannolik.



Sammanfattning

Utover rent redaktionella andringar har planbeskrivningen uppdaterats med foértydliganden,
information och férutsattningar gallande:

e  Oversvamningsrisk till féljd av skyfall

e Korrigering av storsta byggnadsarea inom
Falken 16

e Ledningsratt (fjarrvdarme)

Plankartan har uppdaterats angaende bestdmmelser n2.

Andra andringar efter granskningsskedet

Planbeskrivningens disposition och layout har till viss del andrats efter granskningen. Detta for att
handlingarna ska folja kommunens nya digitala layout for planbeskrivning och vara kompatibel med
de nya digitaliseringskraven. Den storsta byggnads arean e1 har korrigerats i planbeskrivningen sa att
den stimmer med bestdmmelsen i plankartan (900 kvm).

Nasta steg
Planforslaget andras enligt ovan och dversands till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Tekniska kontoret

Irina Fridén
Planarkitekt



